UMOWA DZIERZAWY
zawarta w Krakowie .............. 2018 roku pomiedzy:

Gmina Miejska Krakéw z siedziba w Krakowie, (31-004), Pl. Wszystkich Swietych 3-4, reprezentowana
przez Piotra Kempf - Dyrektora Zarzadu Zieleni Miejskiej w Krakowie, dziatajgcego na podstawie
petnomocnictwa nr 109/2015 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 22 czerwca 2017 roku, posiadajaca
NIP: 676 101 37, REGON: 351554353, zwanga w dalszej tresci umowy ,Wydzierzawiajacym”

.................... , reprezentowWanym Prz€Z: .....eeeviveeereiennnnenes, ZWaNym w dalszej tresci umowy
,Dzierzawcy "

o nastepujacej tresci:
PRZEDMIOT UMOWY
§1.

1. Woydzierzawiajacy oswiadcza, ze nieruchomosé sktadajgca sie z dziatek nr 20 o pow. 0,0361 ha,
nr 19/3 o pow. 0,1654 ha, nr 202/20 o pow. 0,1544 ha, nr 202/21 o pow. 0,0027 ha, nr 202/18 o pow.
0,0058 ha, nr 202/15 o pow. 0,0115 ha, nr 202/16 o pow. 0,0462 ha, nr 202/17 o pow. 0,0192 ha, nr
213/4 o pow. 0,0013 ha, nr 202/28 o pow. 0,2141 ha, oraz czesci dziatek: nr 213/1 o pow. 0,1438 ha,
nr 18 o pow. 0,0715 ha., nr 19/4 o pow. 0,0392 ha, nr 213/5 o pow. 0,0105 ha, nr 19/2 o pow. 0,0676
ha, nr 202/27 o pow. 0,0495 ha, nr 272/1 o pow. 0,0459 ha, nr 202/24 o pow. 0,0151 ha, nr stanowi
witasno$¢ Skarbu Panstwa, a Wydzierzawiajacy jest uzytkownikiem wieczystym.

2. Park Zabtocie - Stacja Wista zostat wykonany w ramach $rodkéw unijnych. Szczegétowy plan
przedmiotu dzierzawy stanowi zatacznik nr 1, bedacy integralng czescia niniejszej umowy.

§2.

1. Wydzierzawiajagcy oddaje Dzierzawcy do uzywania i pobierania pozytkéw wielofunkcyjny
pawilon o pow. 72,1 m?, potozony na dziatce nr 18 obreb 14 jednostka ewidencyjna Podgérze (zwany w
dalszej tresci umowy przedmiotem dzierzawy). Dzierzawca przedmiot dzierzawy przyjmuje w dzierzawe
na zasadach okreslonych niniejsza umowa.

2. Stan techniczny przedmiotu dzierzawy jest Dzierzawcy znany.

3. Dzierzawca o$wiadcza, ze przed zawarciem niniejszej umowy dokonat szczegétowych ogledzin
przedmiotu dzierzawy i nie wnosi do niego zastrzezen, poza uwagami zawartymi w protokole zdawczo-
odbiorczym oraz oswiadcza, ze zrzeka sie wszelkich roszczen z tytutu wad fizycznych przedmiotu
dzierzawy istniejgcych i znanych Dzierzawcy w dniu zawarcia umowy.

§3.

1. Przedmiot dzierzawy bedzie wykorzystywany przez Dzierzawce na potrzeby prowadzenia
kawiarni oraz petnienia funkcji Operatora Parku.

2. Dzierzawca nie ma prawa podnajmowac, poddzierzawia¢ oraz oddawac¢ do bezptatnego
uzywania przedmiotu dzierzawy lub jego czesci bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.

3. Dzierzawca ma prawo umieszcza¢ reklamy poza przedmiotem dzierzawy, tj. na ogrodzeniu
wzdtuz przedmiotu dzierzawy, lecz w sposdb nie zagrazajacy zyciu, zdrowiu i mieniu oséb oraz nie
utrudniajacy swobodnego poruszania sie pozostatych uzytkownikéw nieruchomosci.

4, Dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania przedmiotu dzierzawy Dzierzawca zobowigzany
jest do zawarcia umoéw z dostawcami medidw na dostawe medidéw do przedmiotu dzierzawy.
5. Dzierzawca zobowiazuje sie takze do prowadzenia czynnosci w charakterze Operatora Parku, w

szczegblnosci do podejmowania dziatan zwiazanych z animacjg zycia kulturalnego Parku.
Wydzierzawiajacy zobowigzuje sie do biezacego informowania o dziataniach Dzierzawcy jako Operatora
Parku na swojej stronie internetowej.
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§4.
Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony.

OBOWIAZKI DZIERZAWCY

§ 5.
1. Dzierzawca zobowigzuje sie do uzywania przedmiotu dzierzawy  zgodnie
Z przeznaczeniem, a takze z wymaganiami prawidtowej gospodarki.

2. Dzierzawca zobowigzuje sie w szczegdlnosci do:

a) wykonywania na witasny koszt wszelkich prac adaptacyjnych zgodnie
z zaakceptowanym przez Wydzierzawiajgcego projektem wyposazenia i sprzetu - zgodnie
z obowigzujacym prawem, przez caty okres trwania umowy;

b) przeprowadzania w okresie trwania umowy dzierzawy we wtasnym zakresie i na wtasny koszt

wszelkich wymaganych prawem przegladdéw, biezacych remontéw, konserwacji i napraw przedmiotu
dzierzawy, w tym instalacji itp., poza naprawami wynikajagcymi z umoéw gwarancyjnych;

c) utrzymania we witasnym zakresie i na wtasny koszt czystosci w przedmiocie dzierzawy oraz
najblizszym otoczeniu;

d) terminowego wnoszenia optat czynszowych przewidzianych niniejszag umowa;

e) prowadzenia kina letniego (w okresie od 15 maja do 30 wrzesénia roku kalendarzowego), tj.
wyswietlania minimum 3 razy w tygodniu filméw, ktére beda udostepniane przez KBF.

f) przedstawiania Wydzierzawiajacemu do akceptacji miesiecznych programéw  wraz

harmonogramem prowadzenia dziatalnosci Operatora/Animatora, nie pdézniej niz na 10 dni przed
pierwszym dniem kazdego miesigca.

3. Wszelkie koszty niezbedne do prawidtowego wykonywania umowy ponosi i zabezpiecza we
witasnym zakresie Dzierzawca.

§6.

Wszelkie wydatki zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci w nalezytym stanie estetycznym i sanitarnym
poczynione przez Dzierzawce na przedmiot dzierzawy, nie podlegajg zwrotowi ani zaliczeniu na poczet
czynszu dzierzawnego.

§7.

Dzierzawca o$wiadcza i zapewnia, ze:

1. posiada mozliwosci: finansowe, organizacyjne i techniczne dla prawidtowego wykonania umowy
dzierzawy z nalezytg starannoscia,

2. wszelkie czynnosci wynikajace z niniejszej umowy bedg wykonywane przez osoby posiadajace
wszystkie niezbedne umiejetnosci badz uprawnienia wymagane obowigzujgcymi przepisami prawa.

§8.
1. Wydzierzawiajacy jest uprawniony w kazdym czasie i na kazdym etapie do kontroli sposobu i
terminowosci wykonania niniejszej umowy przez Dzierzawce.
2. Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie dziatania lub zaniechania oséb, ktorym

powierza wykonywanie czynnosci wynikajagcych z umowy dzierzawy, jak za wtasne dziatania lub
zaniechania.

UBEZPIECZENIE
§9.

Dzierzawca obowigzany jest na wtasny koszt do posiadania petnego ubezpieczenia od odpowiedzialnosci
cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci okreslonej w § 3 ust. 1.
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CZYNSZ DZIERZAWNY | INNE OBCIAZENIA

§ 10.
1. Dzierzawca jest zobowigzany uiszcza¢ na rzecz Wydzierzawiajgcego miesieczny czynsz
dzierzawny w kwocie ......ceeeereevnenee ZE brutto (STOWNIE: ...ooveeeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeee et brutto).
2. Czynsz dzierzawny bedzie ptatny od dnia zgtoszenia Wydzierzawiajgcemu o zakonczeniu

przystosowania przedmiotu dzierzawy do prowadzenia dziatalnosci opisanej w § 3 ust. 1, nie pdzniej
jednak niz po uptywie 60 dni od podpisania niniejszej umowy.

3. Czynsz dzierzawny okresSlony w §& 10 ust. 1 niniejszej umowy bedzie waloryzowany raz
w roku kalendarzowym o wskaznik réwny wskaznikowi wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych za
rok kalendarzowy poprzedzajacy rok, w ktérym dokonuje sie waloryzacji, wyliczony i ogtoszony przez
Gtéwny Urzad Statystyczny. Zmiana wysokosci czynszu dzierzawnego w wyniku wyzej wymienionej
waloryzacji nie wymaga wypowiedzenia warunkéw umowy. Wydzierzawiajacy zobowigzany jest
jednakze do pisemnego powiadomienia Dzierzawcy o wysokosci waloryzowanego czynszu dzierzawnego,
podajac w powiadomieniu terminu jego obowigzywania. Powyzsze nie dotyczy zmiany wysokosci stawki
podatku od towaréw i ustug, ktérej biezaca korekta nastepowacé bedzie w fakturze wystawionej przez
Wydzierzawiajgcego. Pierwsza waloryzacja czynszu dzierzawnego nastapi najwczesniej po roku
obowigzywania umowy. Za zachowanie terminu ptatnosci uwaza sie date wptywu czynszu dzierzawnego,
w petnej wysokosci, na rachunek bankowy Wydzierzawiajgcego, wskazany w fakturze VAT. Za kazdy
dzieh opdznienia w zaptacie czynszu dzierzawnego naliczane beda odsetki ustawowe.

4, Dzierzawca bedzie wptacat czynsz dzierzawny, o ktéorym mowa w ust. 1 w okresach
miesiecznych z géry, na podstawie faktury wystawionej przez Wydzierzawiajacego, ptatnej na rachunek
bankowy i w terminie wskazanych na w fakturze VAT. Faktury wystawiane beda przez
Wydzierzawiajgcego do dnia 10 kazdego miesiaca.

5. Dzierzawce niezaleznie od czynszu dzierzawnego obciazajg koszty utrzymania przedmiotu
dzierzawy, podatek od nieruchomosci oraz wszelkie inne optaty zwiazane z eksploatacjg przedmiotu
dzierzawy.

6. Dzierzawca upowaznia Wydzierzawiajgcego do wystawiania faktur z tytutu niniejszej umowy
bez podpisu odbiorcy.
7. Strony ustalajg, ze optata za ewentualne bezumowne korzystanie przez Dzierzawce z

przedmiotu nieruchomosci po rozwigzaniu lub zakonczeniu niniejszej umowy bedzie wynosita 3-krotnoé¢
czynszu dzierzawnego, okre$lonego w ust. 1 i bedzie ptatna do 10 kazdego miesiaca z goéry.

8. Dzierzawca wyraza zgode na zmiane czynszu dzierzawnego w przypadku ustalenia nowych
stawek czynszu dzierzawnego na podstawie Zarzadzenia Prezydenta Miasta Krakowa lub przez inny
organ Wydzierzawiajacego posiadajacy do tego umocowanie. Zmiana taka wymaga dla swojej waznosci
podpisania przez strony aneksu do umowy.

ODPOWIEDZIALNOSC DZIERZAWCY
§11.
Dzierzawca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie umowy. W
przypadku wystgpienia wobec Wydzierzawiajacego przez jakakolwiek osobe trzecig z roszczeniem
majacym zwiagzek z niewykonaniem lub nienalezytym wykonaniem umowy przez Dzierzawce jest on

obowiazany do ztozenia oswiadczenia woli celem zwolnienia Wydzierzawiajagcego z odpowiedzialnosci.

ROZWIAZANIE UMOWY

§12.
1. Woydzierzawiajagcemu stuzy prawo rozwigzaniu umowy w trybie natychmiastowym bez
zachowania terminéw wypowiedzenia, w przypadku:
1) zalegania przez Dzierzawce z zaptata czynszu dzierzawnego za dwa kolejne okresy ptatnosci, za

wczesdniejszym uprzedzeniem i udzieleniem dwumiesiecznego terminu do zaptaty zalegtego czynszu
dzierzawnego,

2) uzywania przedmiotu dzierzawy w sposdéb sprzeczny z umowa lub przeznaczeniem,

3) gdy dalsze wykonywanie umowy nie lezy w interesie publicznym, czego nie mozna byto
przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy,
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4) oddania przedmiotu dzierzawy w podnajem, poddzierzawe oraz do bezptatnego uzywania bez
pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego, o czym mowa w § 3 ust. 2.

2. W przypadku zakonczenia umowy lub jej rozwigzania w jakimkolwiek trybie, Dzierzawca jest
zobowigzany do zwrotu Wydzierzawiajagcemu przedmiotu dzierzawy w terminie 14 dni od dnia
zakonczenia umowy lub jej rozwigzania.

3. Datg zwrotu przedmiotu dzierzawy jest data podpisania protokotu przejecia przez obie Strony.
4, Niniejsza umowa moze by¢ w kazdym czasie rozwigzana za porozumieniem stron.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§13.

1. Wszelkie pisma kierowane do Wydzierzawiajgcego bedg doreczane na adres: 30-059 Krakdw, ul.
Reymonta 20.

2. Wszelkie pisma kierowane do Dzierzawcy bedg doreczane na adres: ........ooveeveeveeeecneeceeeveeeeneeneene.
3. Strony sg zobowigzane do wzajemnego powiadamiania sie na piSmie o kazdej zmianie adresu.
Zaniechanie powyzszego obowigzku powoduje, ze pismo wystane na adres okreslony odpowiednio w ust.
1 lub 2, zostanie uznane przez nadawce za doreczone.

§ 14.
1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy oraz os$wiadczenia obydwu stron wymagajg dla swojej
waznosci formy pisemnej, pod rygorem niewaznosci.
2. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie mie¢ beda
przepisy Kodeksu cywilnego.
3. Wszelkie spory powstate w zwigzku z wykonywaniem niniejszej umowy rozstrzygac¢ bedzie
witasciwy dla Wydzierzawiajacego sad powszechny.
4, Wszystkie zataczniki stanowig integralng cze$é niniejszej umowy.

§ 15.

Umowe sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po dwa egzemplarze dla kazdej Strony
umowy.

WYDZIERZAWIAJACY: DZIERZAWCA:
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